> N_,___._______Iﬂl./EAX. 06-68/635-7€  Pr.Halasz'‘Bence Gabor B o

dr. Halész Bence Gabor onallo b1rosag1 vegreha]to §sq  Telefon: munkanapokoi

Cim: 5900 Oroshéza, T6 u. 6. P£.32. =4  Upyfélfogadas:

Kinevezési okirat szama: XX-IFF0/4079/2017 a kedd: 08:00-10:00, szerda: 08:00-12:00
Cg.: 04-18-000008 Addszam: 26207300-1-04 csiitortok: 08:00-12:00

Letéti szamlaszam: 11733041-20029669

Honlap cime: https://drhalaszvhiroda.hu kedd: 10:00-12:00

Hivatali Kapu: DRHBGVHI; KRID: 254043117 Cégkapy clérhetdség: 26207300

E-mail: vh.0188@mbvk.hu
Végrehajtéi ligyszdm(ok): 188.V.1176/2023/114

(Beadvéanyéban a végrehajtdi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

CSANADAPACA KOZSEG POLGARMESTERI

KJflh‘%’gesztes 2025‘06’ 25 HIVATALA
s e 5662 Csanadapaca, Felszabadulas 0t 31.

0.t IR T
’ 369C29E

..........................

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

.......
..........................................

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 588660_446776/ 1000221093),

LAKATOS MARIA adbs ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben ta_]ekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LI torvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtést dr. Sindor Péter kozjegyzé 52014/(730471/2023/3 szémii hatdrozata alapjan dr. Sindor Péter
kozjegyzé a(z) 52014/1/70678/2023/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallé 1 435 582 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Zrt. (613426_468112/ 100025509) LAKATOS MARIA 188.V.0619/2024 kolcs6nosszeg 312 583 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. (S_129275_VH) LAKATOS MARIA 188.V.0092/2025 dij 39 943 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. (132386 VH) LAKATOS MARIA 188.V.0208/2025 dij 140 397 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. LAKATOS MARIA 0017.V.0575/2024 foldgazszolgaltatisi szerzédés 60 838 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. LAKATOS MARIA 0017.v.0821/2023 foldgézszolgéltatisi szerz6dés 98 122 Ft

cime: 5662 Csanddapéica, Fsze Tam4s utca 16.,
megnevezése: lakéhiz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Csanddapdca belteriilet,

helyrajzi szdma: 910 hrsz.,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemed tulajdonsagai:

1956 m2 teriileten 98 m2 alapteriiletii lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet. 120 éves, kozepes 4llapoti. Alapozdsa nincs, szigetelése
felvizesedett. Falazata vert fal. Tetészerkezete cserép boritdsid, kiozepes allapotid. Az épiilet helyiségei: 2 szoba, konyha, kamra,
fiirddszoba, el6szoba. A szobdk és mellékhelyiségek padiéburkolata mozaik, hajépadié. Fiitése gazfités (konvektor).
Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna, gaz kizm( kikotésre keriilt.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltizhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 500 000 Ft,

arverési eldleg: 250 000 Ft,

licitkiiszob: 50 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjét az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Oroshdza, 11733041-20029669.

Az atutalisi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idponthan
lehet megtekinteni.
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" Vételi aianlattétel idétartama: 2026.06.26.-t61 2026.08.25. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.26. 2026.07.16. 10:00 2 250 000 Ft.
2, szakasz 2026.07.16. 10:00 2026.08.05. 10:00 1750 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.05. 10:00 2026.08.25. 10:00 1250 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy méasodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalébb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az érverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idGpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgdri Térvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtisi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sorén a kiilonbdz jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozbtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozdsdban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd U tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonmélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
felelGssége kizért illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljérd végrehaitd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és rverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznildsi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisighért a
regisztralt fethasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tijékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki &llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 erejil
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehaito a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddbket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtis titjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett8l fliggetlentil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltaté
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisiban valé kozzétételérfl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) flizédik.
Nem tekinthett kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamdra.




A7 ingatlanta veteli” ajantaiot @ vételi ajanlattétel idotartama alatt, elekironikus ~iton, a Magyar Birosagi~ Végrehajioi “Kar altal mtikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemnetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének €s jelszavinak megadisival. Az é4rverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatanak feltételeit rogzitd felhasznalési szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az é&rverez6k
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsra szolgild iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az &rverez6k nyilvéntartisiban, akkor ~ az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megel6zden clbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tdrténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Oroshaza, 11733041-20029669 szami végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamldn
jovéfrasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer irverezoként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalis utén, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezérdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kbzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz8b Ssszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Rlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezardsanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Flektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alirdsa céljabol a végrehaijtd irodajaban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékinyv alairasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésété] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az rverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasit kévetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto 4rverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbbzetet a
mulaszté arverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitésat kovets 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocs4jtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt £s a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi inform4ciok az ingatlanirverésrél (az drverezkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetok a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatérozat
kézhezvételétl — szdamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabélyait és az
eldterjesz1G jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosito birésignak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Biréségi Fizetési Portélrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szémldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszervesitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az 4rverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Oroshéza, 2026.05.29.

dr. Halasz Bence Gabor
6nallo birdésagi végrehajto
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